GEMEINDE HEMSBACH / BERGSTRASSE

Bebauungsplan "Stralensicker I"

IT.

IIx,

Aufgrund § 1o Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni
1960 § 111 Abs. 1 der Landesbauordnung LBO fir
Baden-Wilrttemberg vom 6. April 1964 in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung (GO0) fir Baden-Wirttemberk
vom 25, Juli 1955 beschlieBt der Gemeinderat Hemsbach
in seiner Sitzung vom Z5.Ma’ 7973  den fiir das Gebiet
tgtraBenticker I mufgestellten Bebauungsplan als
Satzung. '

Bestandteile dieses Bebauungsplanes sinds

a) Bebauungsplanzeichnung im MaBistab 1 s looo

b) die nachstehenden Festsetzungen in den §8 1 -~ 9

Der genehmigte Bebauungsplan tritt gem. § (2 BBauG. nach

sffentlicher Auslegung und deren ortsiiblicher Bekannt-
machung in Kraft,

8§ 1
Art der baulichen Nutzung
Der ridumliche Geliungsbereich des Bebauungsplanes
wird untergliedert in: '
"Reines Wohngebidt" nach § 3 BaulVO
"Allgemeines Wohngebiet" nach § Lk BaullVo

Die Abgrenzung der Bebiete unterschiedlicher Nutzung
richtet sich nach den Eintragungen in der Bebauungs-
planzeichnung.

§ 2

Mag dexr baulichen Nutzung

Die Festsebzung der CGrundflichenzahlen, der Geschofi-
flichenzahlen und der Zahl der Vollgeschosse - zwingend
oder als HBchstgrenze - erfolgt durch Eintragung in der
Bebanungsplanzeichnung,

§ 3

Bauwaise

Als Bauweise wird die offene und die geschlossene Bau-
weise festgesetzt. Sie richtet sich filr die einzelnen
Baugrundstiicke nach den Eintragnngen in der Bebauungs-
planzeichnung.



§ &L

Gestaltung dexr Bauten

a) Piir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sind die
Eintragungen in der Bebauungsplanzelchnung malgebend,

b) Gauben sind gar nicht, Eniestdchie nur bis zu einer Hohe
von ©,35 mbr. zulidssig.

¢) Die Sockelhbhe darf 1,00 mbr. - gemessen ab OK Fublweg -
nicht Ubsrschreltens

d) Die Dachform und Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

i=geschossige Rinzelhmiuser = Satteldach oder Wmdach
23 - 38 Neigung 2% --3&

Satteldach 24 - 26 °
Heigung

#

Z2egoaschossige Hausgruppen

Garagen = Flachdach

Bei Walmdichern muf die Pirstlinge mindestens 1/2 der CGe-
bHudelinge betragen, Die Dachmneigung der abgewalmben Seiten
darf in diesen Fillen von der vorgeschriebenen Nelgung abe-
welchen.

Bei den Hausgruppen miissen Traufhthe, Firsthfhe, Dach-
neigung und Art der Dachdeckung gleich sein,

§ 5
Garapgen, Nebengehbiiude, Stellplitze

a) Bei den Pinzelhiusern sind die Garagen, wenn sie nicht in den
Baukirper einbezogen werden, in den Bauwich zu stellon.
Bei Eckgrundstiicken kinnen die Garagen auch an den im Bow
banungsplan vermerkbten Stellen errichbtet werdan,

Der Abstand zwischen Garage und Strafenbegrenzungslinie
mu® mindestens 5,0 mtr. betragen.

Piir Hausgruppen und Geschofbauten sind die Garagen an den
im Bebauungsplan vermerkien Stellen als GCeomainschaltsgara-~-
gen oder Halbtiefgaragen zu errichten.

b) Nebenanlagen in Form von GebH#uden nach § 14 BaullVO
sind nur ausnahmsweise znlﬁssig.



§ 6

Tinfriedisungsen

a) Die GesamthBhe der Einfriedigung davf das Maf von
0; 80 mbrs die Bockelhthe das Mal von o,30 mitr, =
Jewells gemessen ab 0K Fubweg - nicht lberschreiben,
An Ereuzungen und Eimmiindungen dilrfen keine BEschungen
oder Bewuchs iiber o,80 mir, Hothe erfolgen,

b) Bei den Hausgruppen diirfen die Vorgirien nicht einge-
friedet werden, ebenso dirfen die einzelnen Hausabe
schnitte auf der Garbeunseite nichit durch Binfriedigungen
voneinander getreodlit werden.

¢} Bei Geschofbauten sind Binfriedigungen nicht zulissig.

d) Die privaten Stellplitze bei den Einzelhausgrundstiicken
diirfen straldenseitig nicht eingefrisdet werden.

§ 7
Schubzgriin mit Lirmschutzwall und
Bepflanzsung ‘

Der Bstlicheder Bundesbahn vorgeschene Lirmschubtzwall dient.
dem Schutz der angrenzenden Wohngeblete,

Er ist mit einer dichten Strauchbepflanzung zu versehien.
Rund 1/3 der Bepflanzung mul aus immergrinen Gehdlzen be-
steheon.

Die Anordnung und Ausstatbung hat gemif Bepflanzungsplan

zu evrfolgen. ;

Die Fertigstellung des Lirmschutzwalles hat vor Bezugsfertig-
keit der ersiten Neubauten zu evfolgen,

Aubomaten

Die Anbringung von Automaten an Sichtflichen zur Strafe
igt nicht zulBasig.

§ 9

Hihenlage der nicht Uherbauten
Grundstlickaslifichen

Bie nicht liberbauten Grundstiicksflichen sind bis zur
Strafenhthe anzufiillen und giritnerisch anzulegen.



Hinweis - Befreiungen

a) Befreiungen von den stédtebaulichen (planerischen)
Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen geméd § 31,
Abs, 2 BBauG,., durch die Baurechtsbehirde im Eiaverw
nehmen mit der Gemeinde und mit Zustimmung der hiheren
Verwaltungshehdrde erteilt werden,

b) Befreiungen von den gestaltenden (bauordnungsrecht-
lichen) Vorschriften konnen nach § 94 LBO duwrch die
Baurechtsbhehdrde erteilt werden, '

Hemsbach, den 26, 3. 1573 irgefrmeister:

Genehmigt durch Beschluf das

Rhein-Neckar-Kreises
Landratsamt
Krelsbauamt
Aussenstelle Mannheim

7. JUNI 1973




